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REFORME DU PERMIS DE CONSTRUIRE :

Cette réforme a pour objectif d'avantage de sécuré et de simplicité (1)
tout en assurant le maintien de contrdle sur les ostructions (I1).

Elle réécrit I'ensemble du livre 1V du code debdamisme relatif aux certifice
d'urbanisme et aux différentes autorisations.

L’ordonnance réformant le permis de construire igebau JO du 9/12/2005
prise conformément a la loi du 9 décembre 2004idplsication du droit, n
devraitentrer en vigueur que courant 2007.

L'ampleur de la réforme ne pourra réellemnétre appréhendée que lors c
publication des textes réglementaires prévue judiat 2006

CE QUI VA CHANGER......

| Simplifier et sécuriser les autorisations de constire ...

Les onze régimes différents d’autorisations seregtoupés awsein de tois
permis :

Permis de construire; permis d’aménager et permiglémolir.

(I'autorisation de lotir rentrera dans les champspkrmis d’ameénager)

Les quatre régimes de déclaration sont remplaagés pa
Une seule déclaratiorpréalable,

Par ailleurs le Champ d’application sera clairenukiini :

» Le permis de construire reste la régle pour les ostructions neuves
un décret précisera toutefois les travaux pour leds| une simple déclaration suffira
s'agira essentiellement de construction temporairale travaux de faible importance

» Un décret a paraitre déterminera la liste limitativedes travaux soumis
simple déclaration il s’agira essentiellement de travaux de faibbhpartanc
ou de construction temporaires

» Les travaux sur batiments existants seront par prcipe dispensés
d’autorisation ; le décret déterminera une liste limitative des #&ax soumis
déclaration ou a permis de construire.

L’ordonnance exige plus de transparence dans l'inaiction des demande:
Désormais les délais doivent étre prévisibles et igentis.



Le demandeur sera informé dés le dépodt de sa demdndeélai dans leqt
I'administration prendra position.

Le délai dont dispose I'administration pour notifier & un demanceur si sor
dossier est complet ou non est réduit & un mois

Les délais d’instruction des dossiers sont fixes a

Un mois pour la déclaration préalable

Deux mois pour la construction d’'une maison individelle

Trois mois pour les autres demandes

Aucune majoration de délais ne sera possiblen dehors des cas prévus

décret en conseil d’état pour permettre notammemaines consultations.
Un décret précisera la liste exhaustive des pipoesant étre demandées.

Il... Tout en assurant le maintien du contrble sur la costruction.

En théorie, si I'instruction de la demande n’est fate dans le délai cessu
le demandeur peut prétendre bénéficier d’un petatie. L’autorisation de
construire sera considérée comme tacitement accordée en I'absende
réponse de l'autorité compétente au terme du délai
En pratique cependant la prudence commandera astraoteurs de ne pas
« se lancer » sur la base d’'un simple permis tacite

En effet, 'ordonnance réaffirme avec force le principe parfois méconmer
pratique de l'obligation de respecter les regles drbanisme en I'absenc
d’autorisation,

lequel est dorénavant inscrit dans les textes (gloart L 421-8 ).

D’autre part, I'article L. 160-1 du code de 'urltieme sanctionne pénalemer
la violation des régles d'utilisation du soly compris lorsque aucu
autorisation n’est requise.

Comme de nombreuses regles en matiere d’'urbanismepgpréciatives et n
normatives, c’est-a-dire sujettes a une apption de I'administration au ¢
par cas, mieux vaut étre couvert par une autoois@&n bonne et due forme.

A noter également en ce qui concerne le permigetgcie I'autorité compéter
disposera désormais d’'un délai de deux mois paemdue un aéte fixant le
participations d’'urbanisme exigibles du construc{€u urb. Art L 424-6).

L’entrée en vigueur de la réforme est attendue aulps tard pour juillet
2007.

Elle est suspendue a la publication de décrets erofseil d'Etat, lesquel
devraient intervenir en juillet 2006.
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